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IEVADS

Lokalplanojuma izstrade uzsakta, pamatojoties uz Balvu novada domes 2025. gada 27. marta
lémumu Nr. 123, .Par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu un teritorijas planojuma groziSanu
nekustamaja ipaSuma Ezera iela 44, Balvos, Balvu novada” (protokols Nr. 6, 14. 8). Lidz ar min&to
lémumu tika apstiprinats ari lokalplanojuma izstrades darba uzdevums un noteikts lokalplanojuma
izstrades vaditajs — Balvu novada paSvaldibas Centralas parvaldes Attistibas planosanas nodalas
vaditajs Aleksandrs Spegovs.

Lokalplanojuma izstrades ierosinatajs ir AS ,,BALVU ENERGIJA”. Lokalplanojums tiek
izstradats nekustamajam Ipasumam Ezera iela 44, Balvos ar mérki mainit taja spéka esoSo
funkcionalo zon&jumu uz tadu, kura biitu atlauta tehniskas apbuve.

Lokalplanojuma izstradi finansé zemes ipasnieks, un ta izstradi veic Balvu novada pasvaldiba
sadarbiba ar SIA ,PLANS UN BUVE” (projekta vaditaja, teritorijas planotaja Ilze Circene).

Lokalplanojums izstradats saskana ar likumu ,Teritorijas attistibas planoSanas likums” (2011),
Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr. 628 ,.Noteikumi par paSvaldibu teritorijas
attistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak — MK 14.10.2014. noteikumi Nr. 628), Ministru
kabineta 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240 ,.Visparigie teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi” (turpmak — MK 30.04.2013. noteikumi Nr. 240) u. c. speka esosajiem normativajiem
aktiem, ka ari Balvu novada domes apstiprinato darba uzdevumu lokalplanojuma izstradei un
Balvu novada teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem:

® Balvu novada ilgtsp&jigas attistibas stratégiju no 2022. gada (turpmak — Balvu novada IAS);

m Spéka esoSo Balvu novada teritorijas planojumu 2012.—2023. gadam (turpmak — Balvu
novada TP), ciktal ar lokalplanojumu netiek grozits teritorijas planojums.

Lokalplanojuma, pasi Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumu, izstrade veikta, nemot véra
ar1 citu spéka esosSo likumdoSanu teritorijas attistibas planoSanas joma un tam pakartotos
normativos aktus. Lokalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi veidoti ta, lai
tajos netiktu dublétas citos normativajos aktos noteiktas prasibas.

Lokalplanojums sastav no tris savstarpéji saistitam dalam: Paskaidrojuma raksta, Grafiskas dalas
un Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem!. Lokalplanojuma Grafiskd dala un
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi péc lokalplanojuma projekta publiskas
apsprieSanas, institiiciju atzinumu apkoposSanas un, ja nepiecieSams, projekta pilnveidoSanas,
Balvu novada domeé tiks izdoti ka paSvaldibas saisto$ie noteikumi. Savukart Paskaidrojuma raksts
kalpos ka saistoSo noteikumu informativs un paskaidrojoSs materials.

Lokalplanojuma izstrades procesa Teritorijas attistibas planoSanas informacijas sistéma (turpmak
— TAPIS) tika pieprasiti nosacijumi ¢etram institficijam, ta¢u tie sanemti no trim?:

®m Dabas aizsardzibas parvaldes;
m Valsts vides dienesta;
m AS ,Latvenergo”.

Izstrades gaita tiks sanemti arT institliciju atzinumi, ka arf tiks nodro§inata sabiedribas lidzdaliba,
organiz€jot lokalplanojuma publisko apsprieSanu.

! Visi ar lokalplanojuma izstradi pienemtie 1émumi un lokalplanojuma materiali pieejami Valsts vienotas geotelpiskas informacijas
portala GeoL atvija.lv.

2 Pieprasiti, bet netika sanemti Balvu novada pagvaldibas agentiiras ,,SAN-TEX” nosacijumi. 2025. gada 9. jilija SIA ,,PLANS &
BUVE”, ka atbildi uz lokalplanojuma izstradataja 09.07.2025. véstuli Nr. 2025/06, kura atkartoti liidza sniegt nosacfjumus
lokalplanojuma izstradei, sanéma e-pasta informaciju, ka ar 31.05.2025. Balvu novada pasvaldibas agentira ,,SAN-TEX" ir
likvid&ta, un no 01.06.2025. tas saistibas ir parnémusi SIA ,,Balvu Namsaimnieks”. Ar SIA ,,Balvu Namsaimnieks” lokalplanojuma
izstradatajs sazinajas telefoniski.
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1. LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS, UZDEVUMI UN
ROBEZA

Lokalplanojuma izstrades mérkis, saskana ar Balvu novada pasvaldibas 2025. gada 27. marta
domes lemuma apstiprinato darba uzdevumu, ir grozit Balvu novada TP noteikto funkcionalo
zon&jumu, tai skaita Teritorijas izmantoSanas un apbtves noteikumus, lai nekustamaja fpasSuma
Ezera iela 44, Balvos biitu iespgjama jaunas katlumajas biivnieciba.

Planotas attistibas ieceres mérkis ir nodrosinat siltumenergijai nepiecie$amas elektroenergijas
razoSanu uzlabot koksnes sadedzinasanas procesu atbilstosi Ministru kabineta noteikumiem un ta
devetajam “zalajam kursam” visas AS ,,BALVU ENERGIJA” katlumajas.

Saskana ar Balvu novada domes apstiprinato lokalplanojuma darba uzdevuma 1. pielikuma
4. punktu, lokalplanojuma izstradei noteikti $adi tris izstrades darba uzdevumi:

1. Lokalplanojuma izstradi pamatot ar Balvu novada IAS noteikto (skatit 5. nodalu).

2. Atbilstosi Ministru kabineta 23.03.2004. noteikumu Nr. 157 ,Kartiba, kada veicams
icteckmes uz vidi stratégiskais noveérté§jums” noteiktajam prasibam, konsultéties ar
institicijam un pieprasit Vides parraudzibas valsts biroja lémumu par stratégiskas ietekmes
uz vidi novertéjuma procediiras piemerosanas nepiecieSamibu (nepiecieSams vai n¢).

Energétikas un vides agentira, izvértejot iesniegumu atbilstosi Ministru kabineta
23.03.2004. noteikumu Nr. 157 ,, Kartiba, kada veicams ietekmes uz vidi stratégiskais
novertejums”’ prastbam, 27.08.2025 pienéma lemumu Nr. 10.2/40/12025 ,, Par stratégiska
ietekmes uz vidi novértejuma procediiras nepieméroSanu’ lokalplanojumam.

3. Lokalplanojumu izstradat TAPIS atbilsto$i normativajos aktos noteiktajam.

Izstradatais lokalplanojums ir ilgtermina teritorijas attistibas planoSanas dokuments. P&c ta
apstiprinaSanas un stasanas spéka tas klis par pamatu turpmakai attiecigas teritorijas attistibai.
Lokalplanojuma teritorijas robezas un tas novietojums attélots 1. attéla.
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Apziméjumi
{ Lokalplanojuma teritorijas robeza
| Zemes vienibas robeza

|:] Pilsétas robeZa

Pamatne: © CARTO, OpenStreetMap
Kadastra informacijas sistémas dati © Valsts zemes dienests, 2025.

1. attéls. Lokalplanojuma teritorijas robeza un novietojums.

Saskana ar likumu ,,Teritorijas attistibas planosanas likums” un MK 14.10.2014. noteikumiem
Nr. 628, apstiprinot lokalplanojuma risinajumus, t. i., izdodot pasvaldibas saistoSos noteikumus,
lokalplanojuma teritorija zaudés speku Balvu novada TP noteiktais funkcionalais zongjums.
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2. FUNKCIONALAIS ZONEJUMS UN TERITORIJAS IZMANTOSANA
LOKALPLANOJUMA TERITORIJA SASKANA AR BALVU NOVADA
TERITORIJAS PLANOJUMU 2012.-2023. GADAM

Saskana ar Balvu novada TP (Balvu novada pasvaldibas 2012. gada 12. aprila saistoSie noteikumi
Nr. 13/2012 ,Par Balvu novada teritorijas planojuma 2012.-2023.gadam grafisko dalu un
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem’), nekustama ipasuma Ezera iela 44 dala ir
noteikta funkcionalas zonas ,,Daudzdzivoklu maju apbiives teritorijas” apaks$zona ar indeksu
DzD2, bet dala — ,Individualo dzivojamo maju apbiives teritorijas” ar indeksu Dzl (skatit
2. attelu).

Zera iela

-____

individualo dzivojamo maju apbuves teritorijas (Dzl)

daudzdzivok|u maju apbuves teritorijas (DzD1)
daudzdzivok|u méaju apbuves teritorijas (DzD2)

- sabiedriskas nozimes objektu apbaves teritorijas (S)
darijumu objektu apbaves teritorijas (D)

///// jauktas apbaves teritorijas (J)

1. kapsétu teritorijas (ZK)

razo$anas objektu apbaves teritorijas (R)

satiksmes infrastruktdras objektu apbuves teritorijas) (T)

- inZeniertehniskas apgades tiklu un
objektu apbives teritorijas (1)

_

2. attels. Lokalplanojuma (robeza noradita ar sarkanas krasas, raustitu liniju) un tuvakas apkartnes speka esosais funkcionalais
zongjums.
Avots: Balvu novada TP Grafiskas dalas kartes ,,Balvu novada Balvu pilsétas teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana” fragments.

Gdens objektu teritorijas (U)

dabas teritorijas (ZD)

I

I
I
I
1
1

rekreacijas teritorijas (ZR)

Jaatzimé, ka speka esoSais Balvu novada TP tika izstradats un apstiprinats pirms MK 30.04.2013.
noteikumu Nr. 240 stasanas spéka. Tadgjadi taja noteiktais funkcionalais zongjums un atlauta
teritorijas izmantoSana neatbilst Sobrid spéka esoSajam normativajam reguléjamam. Proti,
funkcionala zongjuma iedalijumam. Tapat tiesibu akts nosaka, ka funkcionalajas zonas janosaka
galvena izmanto$ana un papildizmantosana, savukart Balvu novada Teritorijas izmantoSanas un
apbtives noteikumos (turpmak — Balvu novada TIAN) tieck izmantoti jedzieni
“galvena izmantoSana”, “sekundara izmantoSana” un “paligizmantoSana”.

Funkcionalaja zona ,,Daudzdzivoklu maju apbuives teritorijas” (DzD2) ka galvena izmantoSana ir
atlauta daudzdzivoklu maju un rindu maju buvnieciba. Sekundara izmantoSana paredz iesp&ju
izvietot daudzdzivoklu majas dala vai atseviska zemes vieniba: viet€jas nozimes socialas apripes
iestadi, pirmsskolas bérnu iestadi, parvaldes iestadi, tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu,
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vietgjas nozimes sporta buvi, viesnicu, ka ari var biit esoSa savrupmaja, bet mazstavu apbiivée
papildus — savrupmaja un dvinu maja. Ka papildizmantosana atlauta dzivojamas apbtives paligéku,
garazu, sporta buavju (laukumu), rotalu laukumu wun inzenierkomunikaciju objektu
biivnieciba/ierikosana.

Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba tiek noteikta, nemot véra paredz&to teritorijas

izmantosanu. Daudzdzivoklu maju apbiivei nepieciesams nodroginat vismaz 75 m? zemes uz vienu
dzivokli.

Savukart funkcionalaja zona ,,Individualo dzivojamo maju apbiives teritorijas” (DzI) ka galvena
izmantoSana ir atlauta savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama &ka”. Sekundara
izmantoSana ietvert dvinu maju, viesu maju, ka art atseviska zemes vieniba — vietéjas nozimes
sabiedriskos un darfjumu objektus, pieméram, arstniecibas, socialas apriipes iestade vai
pirmsskolas iestades, ka arT mazumtirdzniecibas vai pakalpojumu objektus. Paligizmanto$ana
ietver dzivojamas apbtives paligékas, sporta blives gimenes vajadzibam, telpas individualajam
darba vajadzibam, garazas, biives majlopiem, inzenierbiives, vasarnicas un darza majas.

Saja zongjuma Balvu pilséta jaunas zemes vienibas drikst veidot platiba ne mazak ka 1200 m?.

Balvu novada TIAN termins “inzenierbuives” attiecas uz buvém, kas nepiecieSamas energétisko
resursu piegadei, siltumapgadei, Udensapgadei, telekomunikaciju, kanalizacijas un lietus tdens
kanalizacijas sistémas darbibai un atkritumu apsaimniekoSanai. Atbilstosi Balvu novada TIAN
2.2. apaksnodala ieklautajam prasibam, Sadu biivju izvietoSana ir atlauta visas teritorijas, iznemot
110-330 kV apaksstaciju buvniecibu.

Balvu novada TIAN 2.9. apaksnodala ,Prasibas inzeniertehniskajai apgadei” noteikts, ka
inzenierbiives ka galvenie inzeniertehniskas apgades objekti izvietojami razosanas, darfjumu vai
inZenierapgades objektu teritorijas. Vienlaikus jaatzimé, ka inzenierbiive ka atlauta izmanto$ana
ir pielauta tikai ka paligizmantoSana funkcionalaja zona ,,Individualo dzivojamo maju apbives
teritorijas” (Dzl), turklat ar ierobezojumiem — ta nedrikst parsniegt 10 % no zemes vienibas
platibas un 30 % no biivju kop€jas stavu platibas.

Nemot véra, ka lokalplanojuma izstrades ierosinatajs vélas buivét katlumaju zemes vienibas dala,
kurai Sobrid noteikts funkcionalais zon&jums ,,Individualo dzivojamo maju apbiives teritorijas”
(Dzl), tika secinats, ka nepiecieSams parskatit un grozit spéka eso$o zongjumu.

Izvértjot sanemto priek§likumu un ierosinato grozijumu atbilstibu Balvu novada IAS, Balvu
novada paSvaldiba pienéma l€émumu uzsakt lokalplanojuma izstradi ar mérki grozit Balvu
novada TP.

Lokalplanojuma teritorijai piegulo$o zemes vienibu funkcionalais zongjums lielakoties noteikts
atbilstosi esoSajai izmantoSanai (apbiivei), iznemot rietumu pusé eso$o zemes vienibu Ezera
iela 42A, kura Sobrid nav apbiives, tacu teritorija planota ka ,,Jauktas apbiives teritorija” (J).

Saskana ar Valsts vienotas geotelpiskas informacijas portala GeoLatvija.lv publicéto informaciju,
lokalplanojuma teritorijas tuvuma nav izstradati un apstiprinati citi lokalplanojumi.

Papildus janorada, ka Balvu novada pasvaldiba izstrada jaunu novada teritorijas planojumu. Lai
ar1 teritorijas planojuma 1. redakcija ir jasagatavo un janodod publiskajai apsprieSanai Iidz
2025. gada 31. decembrim (nav sagatavota uz $1 lokalplanojuma redakcijas sagatavosanas bridi,
situacija uz 22.08.2025.), Balvu novada pasvaldiba noléma atbalstit un virzit lemumprojektu par
lokalplanojuma izstrades uzsakSanu. Minétais lémums pienemts, apzinoties, ka teritorijas
planojuma risinajumu izstrade un saskanosana ir laikietilpigs un sarezgits process, kas var prasit
teritorijas planojuma 1. redakcijas pilnveidosanu, tad€jadi var kavét attistibas ieceres istenosanu.
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3. LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS PASREIZEJAS SITUACIJAS APRAKSTS UN
TUVAKAS APKARTNES KONTEKSTS

Lokalplanojuma teritorija atrodas Balvu novada Balvu pilsétas austrumu dala, pie pilsétas robezas
(skatit 3. att€lu). Ta sastav no viena nekustama ipasuma — zemes vienibas Ezeru iela 44 ar kadastra
apzim&jumu 3801 002 0170. Lokalplanojuma teritorijas platiba ir 2,08 ha, un atbilst zemes
vienibas robezai.

D Lokalplanojuma teritorija
Zemes ipasumu

- robezas

N

Pilsétas robeza

3. attéls. Lokalplanojuma teritorija.
Kartes sagatavo$ana izmantoti Valsts zemes dienesta Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas 2025. gada dati un

2023. gada Latvijas Geotelpiskas informacijas agentuiras sagatavota ortofoto karte.

Lokalplanojuma teritorija atrodas juridiskas personas ipasuma. Ta dienvidos robezojas ar fizisku
personu Ipasuma eso$am zemes vienibam, bet rietumos — ar pasvaldibas paSumiem. Ezera un Jana
Logina iela ir paSvaldibas 1pasums (skatit 4. attelu).

Nekustama 1paSuma lietoSanas meérkis ir ,,Tr1s, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbuve”
(skatit 5. attelu).

Saskana ar Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiiras Valsts geodéziska tikla datubazi (resurss
skatits 09.07.2025.), lokalplanojuma teritorija neatrodas neviens valsts geodéziska tikla punkts.

Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistema ,,0zols” ieklauto informaciju (resurss skatits
09.07.2025.), lokalplanojuma teritorija neatrodas 1paSi aizsargdjama dabas teritorija vai
mikrolieguma. Taja nav registréti aizsargajami koki (dizkoki).

Saskana ar Balvu novada TP att€lotajam aizsargjoslam, nekustamo ipaSumu neliela teritorijas dala
apgrutina ekspluatacijas aizsargjosla gar ielam jeb Jana Logina ielas sarkanas linijas. Jaatzime, ka
ielas sarkanas linijas nesakrit ar ielas zemes vienibas kadastra robezam.
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z.v. piederibas statuss
. rezerves zemes fonds
| fiziska persona
[ fiziska persona; pasvaldiba
juridiska persona
[ pasvaldiba
valsts

[ Iokalplanojuma robeza
[]zv.robeza

4. attéls. Nekustama TpaSuma Ezera iela 44 un pieguloSo zemes vienibu Ipasumpiederiba.
Kadastra informacija: Valsts zemes dienests, 2025.

0701

Lauksaimniecibas zeme (0101)

Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas
= rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja
tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pi ital
pie kada cita klasifikacija noradita lietosanas mérka (0501)

Individualo dzivojamo maju apbiive (0601)
i un divstavu daudzdzivokl

" maju apbave (0701)

Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu

maju apbiive (0702)
1 Komercdarbibas objektu apbive (0801)

Valsts aizsardzibas nozimes objektu, drodibas,
+ - policijas, ugunsdzésibas un glabsanas,

robeZsardzes un soda izcieSanas iestazu apbiive (0906)
| B Rupnieciskas razosanas uznémumu apbuve (1001)
Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma
josla un celu zemes nodalijuma josla (1101)
" Transporta lidzeklu garazu apbive (1104)

Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam

un magistralajiem naftas, naftas produktu, Kimisko produktu,
gazes un udens caurulvadiem saistito bivju, Gdens nemsanas
un notekldenu attirisanas blvju apbive (1201)

[ lokalplanojuma robeza
|| z.v.robeza

5. attéls. Nekustamo Tpasumu lietoSanas mérki. Kadastra informacija: Valsts zemes dienests, 2025. 8
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Lokalplanojuma teritorijai ir nodrosinata pieklisana no pasvaldibas ielam — ziemelos ta robezojas
ar Ezera ielu, bet austrumos — Jana Logina ielu (skatit 6. un 7. att€lu). Iebrauktuves nekustamaja
Ipasuma, tapat ka iek$€ja transporta infrastruktiira, nav izbiivétas.

6. attels. Ezera iela pie lokalplanojuma teritorijas (skata virziena uz pilsétas centru). Fotografiju avots: Google (uznemsanas laiks:
2023. gada junijs).

7. attéls. Jana Logina iela (skata virziena uz Brivibas ielu). Fotografiju avots: Google (uznemsanas laiks: 2023. gada junijs).

Lokalplanojuma teritorija atrodas nepabeigta dzivojama apbiive — 5 stavu saliekamo bloku €ka
(skatit 8., 10. un 11. att€lu). Paslaik ta ir iekonservéta un netiek izmantota. Teritorija ir ari
transformators (skatit 9. attélu).

8.-9. attels. Lokalplanojuma teritorija esosas biives. Fotografiju avots: Google (uznemsanas laiks: 2023. gada junijs).
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10. attels. Skats uz lokalplanojuma teritorija eso$o dzivojamo apbiivi no Ezera ielas. Fotografijas avots: SIA ,,PLANS & BUVE”.

11. attels. Skats uz lokalplanojuma teritorija esoSo dzivojamo apbuivi no Jana Logina ielas.

Fotografijas avots: SIA ,,PLANS & BUVE”.

Saskana ar ,Zemes parvaldibas likuma” (2014) ietverto definiciju, “degradéta teritorija” ir
teritorija ar izpostitu vai bojatu zemes virskartu vai pamesta apbiives, derigo izraktenu ieguves,
saimnieciskas vai militaras darbibas teritorija. Izvértgjot Ministru kabineta 06.07.2021.
noteikumos Nr. 465 . Noteikumi par degradéto teritoriju un augsnes un degradacijas novértésanu,
degradacijas kritérijiem un to klasifikaciju” noteiktos krit€rijus (minimala degrad@tas teritorijas
noteikSanas vieniba apdzivotas vietas netiek noteikta), secinams, ka lokalplanojuma teritorija
dalgji atbilst degradétas teritorijas kritérijam. Proti, ta ir degrad€ta dzivojamas apbiives teritorija —
teritorija, uz kuras atrodas pamestas vai nepilnigi izmantotas dzivojamds ékas vai publiskas biives,
kas netiek atbilstoSi apsaimniekotas vai fiziska nolietojuma dél apdraud cilvéka veselibu vai
dzivibu vai nodara kaitéjumu videi.

Pargjo lokalplanojuma teritoriju aiznem neizmantota teritorija, kas bija apaugusi ar krimiem.
Paslaik kriimi ir izcirsti, notiek teritorijas sakopSana (skatit 12. att€lu).

12. attels. Skats uz lokalplanojuma teritoriju no Jana Logina ielas (skata virziena uz Ezera ielu).
Fotografijas avots: Google (uznemsanas laiks: 2023. gada junijs).
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Blakus esosajas teritorijas atrodas daudzdzivoklu maju apbiive. 2-3 stavu jeb mazstavu dzivojama
apbiive atrodas Ezera ielas otra pusé (skatit 13. att€lu), savukart daudzstavu dzivojama apbuve
(5 stavu €kas) Ezera iela 40 un Ezera iela 42 (skatit 14. att€lu).

13. att€ls. Mazstavu dzivojama apbiive Ezera iela 39 un Ezera iela 41 (skata virziena uz Jana Logina ielu).
Fotografijas avots: Google (uznemsanas laiks: 2023. gada septembris).

14. att€ls. Mazstavu dzivojama apbiive Ezera iela 40 un Ezera iela 42. Fotografijas avots: Google (uznemsanas laiks: 2023. gada
septembris).

Nedaudz talak — Licu ielas un Ezera ielas krustojuma (zemes vieniba Ezera iela 37), atrodas Valsts
ugunsdzEsibas un glabsanas dienesta Latgales regiona brigade — Balvu dala.

Otrpus Jana Logina ielai, preti lokalplanojuma teritorijai uz austrumiem — atrodas kooperativas
garazas (skatit 15. attélu).

15. attels. Kooperativas garazas otrpus Jana Logina ielai (skata virziena no Ezera ielas un Jana Logina ielas krustojuma).
Fotografijas avots: Google (uznemsanas laiks: 2023. gada septembris).

Uz rietumiem no lokalplanojuma teritorijas atrodas paSvaldibas ipaSuma esoS$s nekustamais
1paSums, kura lielako dalu aiznpem ar kriimiem aizaugusi pamesta lauksaimniecibas zeme. Zemes
vieniba Ezera iela 42A atrodas ar piebraucamais cel$ pie dzivojamam majam (tostarp gajéju cel$
uz Miera ielu) un stavlaukums.

11
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Lokalplanojuma teritorijas dienvidu dala atrodas nekustamais Tpasums (zemes vieniba Brivibas

iela 131, kas pieder fiziskai personai) tick izmantots lauksaimnieciba ar esoSu dzivojamo maju
(skattt 16. attelu).

16. attels. Dzivojama maja ar tai piegulo$o lauksaimniecibas zemi nekustamaja Tpasuma Brivibas iela 131.
Fotografijas avots: Google (uznemsanas laiks: 2023. gada septembris).

Blakus nekustamajam Ipasumam Ezera iela 44 ir ierikotas vairakas pilsétas komunikacijas, pie
kuram nepiecieSamibas gadijuma var veidot pieslegumus (skatit 17. att€lu).

Centralizets idensvads un ar&jas ugunsdzesibas hidranti, lietus kanalizacijas sist€émas tikli atrodas
Ezera iela. Iela nav sadzives kanalizacijas tiklu (tuvakais $kérso Li¢u un Ezera ielas krustojumu).

Udensvads ir ierikots arT Jana Logina iela, kas savienojas ar artézisko urbumu zemes vieniba
Brivibas iela 127B.

o A —— ‘ :
\ 37 | B N

J/]I\& 39 r . 250 | Rl

[
|
|
|
|
|
|

\:‘L?
\

2l mR 5 s / =
D Lokalplanojuma teritorija

Zemes Tpasumu
robeZas

: M
Pilsétas robeza i

® VUGD depo 4]
transformators

- hidrants I -y

—*——  eso$a kanalizacija I

————— lietus kanalizacija X

——i——  eso$ais densvads (| l‘ﬁ. 127B

———  siltumtrase i \ \"\ -

— == magistralie sakaru kabeli , 5 N e ~
20 kilovoltu elektrolinija \ I ‘ 0'——_\

: |

17. attels. Lokalplanojuma teritorijas un tas tuvuma eso$as apkartnes magistralas komunikacijas.

Kartes sagatavo$ana izmantoti Valsts zemes dienesta Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas 2025. gada dati
un 2023. gada Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiiras sagatavota ortofoto karte, Balvu novada TP Paskaidrojuma raksts.
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Nelielu lokalplanojuma teritorijas dalu Skerso siltumtrase, kas nodroSina siltumapgadi
dzivojamam majam Ezera iela 41 un Ezera iela 42.

Jana Logina iela atrodas Cetras augstsprieguma gaisvadu linijas (20 KV), ka ar1 elektrokabelis uz
transformatora apaksstaciju.

Lokalplanojuma teritorijas un tas tuvakas apkartnes pasreiz&jo izmantoSanas karti skatit 18. attéla.
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; Lokalplanojuma teritorija
,; Zemes Tpasumu robeZas

Pilsétas robeza
B 5 stavu daudzdzivok|u apbive
P B 5 stavu éka neapdzivota
[ 3 stavu daudzdzivok|u apbive
2 stavu daudzdzivoklu apblve
Privatmaju apbive
Mazdarzini
. Neizmantota/degradéta teritorija
Lauksaimnieciba izmantojama zeme
[ Saimnieciska rakstura apbave
P Garazas
P Sunu treninu laukums
P Zalas / apstadijumu teritorijas
lelas
Piebraucamie celi flaukumi
Elektribas transformators
Gazes glabatuve

e g, P
W

1%
| i A

18. attéls. Lokalplanojuma teritorijas un tas tuvakas apkartnes pasreiz€ja izmantosana.
Kartes sagatavo$ana izmantota Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiiras sagatavota ortofoto karte.

e X

Artéziskais urbums
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4. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI UN TO PAMATOJUMS FUNKCIONALA
ZONEJUMA UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMU
KONTEKSTA

Centralizétas siltumapgades pakalpojumus Balvu pilséta sniedz AS ,, BALVU ENERGIJA”.
Lokalplanojuma izstrades ierosinatajs — AS ,,BALVU ENERGIJA”, ir iecerg&jis nekustamaja
ipasuma Ezera iela 44 uzbuvet katlu maju. Jaunas katlumajas biivniecibas mérkis ir siltumenergijas
razo$ana nepieciesamas elektroenergijas razoSana un koksnes sadedzinasanas procesa uzlabosana
atbilsto$i Ministru kabineta noteikumiem (“zalais kurss”) visas akciju sabiedribas katlumajas. Tas
nozimé, ka bez jaunas katlu majas nebis iesp&jams izpildit “zala kursa” prasibas lidz 2030. gadam,
paral€li nodro$inot nepartrauktu siltumenergijas razosanu.

[zvertgjot iesp€jas uzbiivet jaunu katlu maju Balvu pilséta, tika secinats, ka minétais nekustamais
ipasums atrodas pilsétas nomal€, kur lokalplanojuma teritorijai piegulosajas ielas atrodas
nepiecieSamie inzeniertehniskas apgades tikli. Nozimigs priekSnosacijums vietas izvélei bija
IpaSumpiederiba. Zemes vieniba Ezera iela 44 pieder AS ,,BALVU ENERGIJA”, tadgjadi tas
biitiski samazina mérka sasniegSanas riskus un neradis ilglaicigas papildus izmaksas. Papildus
tam, teritorija ir neizmantota un degradéta, ka rezultata, istenojot lokalplanojumu, ta tiks sakartota
un efektivi izmantota.

Lokalplanojuma teritorijas attistiba planota ar mérki efektivi un racionali izmantot teritorijas
resursus, perspektiva izbuivéjot jaunu katlumaju, veicot teritorijas sakartoSanu, atjaunojot
nepabeigto daudzdzivoklu maju un attistot teritoriju daudzfunkcionali, nemot véra, ka zemes
Ipasums atrodas pilsétas periferija.

Lokalplanojuma teritorijas funkcionala zon€juma priekSlikums izstradats saskana ar darba
uzdevumu lokalplanojuma izstradei un funkcionalo zonu klasifikaciju, kas noteikta MK
30.04.2013. noteikumos Nr. 240, paredzot atbilstoSus teritorijas izmantoSanas veidus konkrétajai
ieceres realizacijai.

Lokalplanojuma teritorija ir noteiktas Cetras funkcionalas zonas (skatit Grafiskas dalas karti
“Funkcionalas zonas un apgritinatas teritorijas”):

“Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija” (DzD);
“Tehniskas apbiives teritorija” (TA);
“Lauksaimniecibas teritorija” (L);

“Transporta infrastruktiras teritorija” (TR).

Atlautie izmantoSanas veidi visas funkcionalas zonas ir samazinati, nemot véra katra funkcionala
zona iesp&jamo galveno un papildizmantoSanas “grozu” (skatit Teritorijas izmanto$anas un
apbiives noteikumu 2. sadalu “Prasibas teritorijas izmantoS$anai un apbiives parametriem katra
funkcionalaja zona”), nepielaujot teritorija vietai neatbilstoSas izmanto$anas, pieméram, Ttrisma
un atpiitas iestazu apbuvi (kods 120030), Veselibas aizsardzibas iestazu apbuvi (kods 12008),
Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbiivi (kods 13005) u.c. atlautas
izmantoSanas.

Piekluvi lokalplanojuma teritorijai organiz€ no paSvaldibas ielam. Piekluvi lokalplanojuma
teritorijas “Tehniskas apbitives teritorijai” (TA) primari planots organizét no Jana Logina ielas, ka
alternativa piekluve organiz€jama no Ezera ielas. Ieks€jos lokalplanojuma teritorijas transporta
organizacijas risinajumus turpmakaja planoSana nepiecieSams precizét atseviska projekta.
Sarkanas linijas lokalplanojuma teritorija ir noteiktas, saskanojot risinajumus jau ar Balvu novada
jauna teritorijas planojuma planotajiem risinajumiem, attiecigi sarkana Iinija planota gar Ezera un
Jana Logina ielu pa zemes vienibas robezu, paredzot ari redzamibas trisstiiri. Redzamibas trisstiira
teritorijai ir noteikts funkcionalais zon&jums “Transporta infrastruktiiras teritorija” (TR).
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Planota “Tehniskas apbitives teritorija” (TA) funkcionala zona ir paredz&ta blakus otrpus ielai
esoSajam garazam, ka rezultata veidojot vienotu (saskanotu) teritorijas izmantoSanas raksturu.
Vieta, kur “Tehniskas apbiives teritorijas” (TA) funkcionala zona robezojas ar “Daudzstavu
dzivojamas apbiives teritoriju” (DzD), Teritorijas izmantos$anas un apbiives noteikumos noteikta
prasiba veidot aizsargstadijumus. Ta nepiecieSama, lai veidotu zalo joslu starp daudzivoklu maju
un katlu maju. Precizi risinajumi ir jaizstrada atseviska projekta, nemot véra katla majas planoto
novietojumu.

Kopuma noradams, ka katlu majas buivnieciba péc lokalplanojuma apstiprinasanas un saisto$o
noteikumu izdoSanas javeic, ievérojot normativo aktu prasibas. Apbiive jaisteno, tai skaita

konkréts risinajums katlumajas izvietojumam un apzalojumam, janosaka, izstradajot buvniecibas
ieceres dokumentaciju.
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5. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU ATBILSTIBA BALVU NOVADA
ILGTSPEJIGAS ATTISTIBAS STRATEGIJAI NO 2022. GADA

»leritorijas attistibas planosanas likuma” 24. panta noteikts, ka pec vietgjas pasvaldibas
ilgtsp&jigas attistibas strat€gijas stasanas speka lokalplanojuma var grozit vietgjas pasvaldibas
teritorijas planojumu, ciktal lokalplanojums nav pretruna ar viet€jas pasvaldibas ilgtsp€jigas
attistibas stratégiju.

Izvért&jot Balvu novada IAS, secinams, ka lokalplanojuma teritorijas attistibas mérkis atbalsta un
veicina Balvu novada IAS noteiktos attistibas virzienus.

Balvu novada IAS noteikts stratégiskais mérkis — ,,Dabiska, sakartota un veseliga dzives, darba un
atpttas vide” (SM2), kas paredz, ka novada japanak attistibas procesu ilgtsp€jiba, tostarp
ripéjoties par tehnisko infrastruktiru (32. punkts). PaSvaldiba ir zali domajoSa, atbildiga par vidi
un resursiem (34. punkts). Ta sp& nodrosinat kvalitativu dzives vidi dazadam iedzivotaju
vajadzibam, attistot un pielagojot komunalos pakalpojumus, tai skaita saimniecisko infrastruktiiru
un komunalos pakalpojumus attistot pardoti, ar iesp€jami mazaku ietekmi uz apkartéjo vidi
(34. punkts).

Viena no Balvu novada ilgtermina prioritateém ir ,Ilgtsp&jiga infrastruktiira un vide”, kuras
galvenie attistibas virzieni (58. punkts) pasvaldibas turpmakaja darbiba ir saistiti arT ar komunalas
(tai skaita siltumapgades) infrastruktiiras uzlaboSanu un modernizaciju. Nodro§inata un moderna
inzeniertehniska infrastruktiira primari paredzéta novada attistibas centru teritorijas.

Lai sasniegtu iepriek§ min&to Balvu novada strat€gisko mérki, Balvu novada attistibas programma
2022.—2027. gadam definéta vidéja termina prioritate ,Infrastruktira” (VTP4), kas vérsta uz
ilgtsp€jigas tehniskas infrastruktiiras sakartoSanu un attistisanu, pielagoSanos klimata parmainam.
Sts prioritates mérka pamata ir nepiecie$amiba panakt iedzivotaju un uznéméju apmierinatibu ar
siltumapgades sistemu efektivitati.

Balvu novada paSvaldibas apstiprinatajos teritorijas attistibas planosanas dokumentos paredzg&tas
ricibas saskan ar AS ,,BALVU ENERGIJA” attistibas planiem pakalpojumu kvalitates
paaugstinaSanai. NepiecieSamais nosacijums ir lokalplanojuma paredzétas Balvu novada
teritorijas planojuma izmainas, nosakot atbilstoSu funkcionalo zon&jumu, kura pielaujamas
attiecigas aktivitates.
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